REFEITURA DE
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DECRETO N° 11/2023.

N°. Publ__ 3¢/ aos3
DISPOE SOBRE O CAUCIONAMENTO DE LOTES

Data da Publ. ¢ /o) /23 PARA GARANTIA DA EXECUGAO DAS OBRAS E
Data Saida__ic /o2 / 23 SERVIGOS DE INFRAESTRUTURA URBANA NO
Resp. pela Publ. LOTEAMENTO “DO GUIDO II”.

Nome:_laaue &lis P &y

EDILSON ANTONIO FOLLE, Prefeito Municipal de Xaxim, no Estado
de Santa Catarina, no uso de suas atribuigdes legais e de
conformidade com o inciso VI do artigo 66 da Lei Orgénica, e ainda;

CONSIDERANDO o disposto na Lei Ordinadria Municipal n° 4.068,
de 28 de abril de 2015, em seu artigo 85, que dispde sobre a
exigibilidade de caucionamento de lotes em favor da
Municipalidade, até que as obras e servigos de infraestrutura
urbana nos parcelamentos do solo sejam concluidas;

CONSIDERANDO o disposto no artigo 96, inciso VII, da Lei
Municipal n® 4.068, de 28 de abril de 2015, e Anexo VII da referida
lei, consoante o Termo de Caucionamento anexo ao presente Decreto;

DECRETA:

Art. 1°. Ficam caucionados, os seguintes lotes, como garantia
para a execucdo das obras e servicos de infraestrutura urbana, no
prazo estabelecido, em relagcdo ao LOTEAMENTO DO GUIDO II, de
propriedade de IMPRENDITORI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
CNPJ n°® 37.008.431/0001-04 e LUNARDI CORRETORA E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ n® 11.838.772/0001-13, imével registrado
na matricula n° 30.259 do Oficio de Registro de Imbdveis da comarca
de Xaxim-SC:

I. Quadra 736 - Lote 02 - Area de 312,00 m?;
II. Quadra 736 - Lote 04 - Area de 300,00 m?2;
III. Quadra 736 - Lote 06 — Area de 300,00 m2;
Iv. Quadra 736 - Lote 08 - Area de 300,00 m?2;
V. Quadra 736 - Lote 10 - Area de 300,00 m?2;
VI. Quadra 736 - Lote 12 - Area de 300,00 m?2;
VII. Quadra 736 - Lote 14 - Area de 300, m2;
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VIII. Quadra 736 Lote 16 - Area de 300,00 m2;
IX. Quadra 736 Lote 05 - Area de 300,00 m?2;
X. Quadra 736 Lote 07 - Area de 300,00 m2;
XI. Quadra 736 - Lote 09 - Area de 300,00 m?;
XII. Quadra 736 Lote 11 - Area de 300,00 m2;
XTIT. Quadra 736 Lote 13 - Area de 300,00 m2;
XIV. Quadra 736 - Lote 15 - Area de 300,00 m?;
XV. Quadra 736 Lote 17 - Area de 300,00 m?2;
XVI Quadra 738 Lote 02 - Area de 300,00 m?;
XVII. Quadra 738 Lote 04 - Area de 300,00 m?;
XVIII. Quadra 739 - Lote 01 - Area de 550,35 m?;
XIX. Quadra 740 Lote 01 - Area de 907,00 m?;
XX. Quadra 741 Lote 02 - Area de 300,00 m2;
XXI Quadra 741 Lote 04 - Area de 300,00 m?2;
XXII. Quadra 741 Lote 06 - Area de 300,00 m?2;
XXIIT. Quadra 741 Lote 08 - Area de 300,00 m2;
XXIV. Quadra 741 Lote 10 - Area de 300,00 m?2;
XXV. Quadra 741 Lote 12 - Area de 300,00 m?;
XXVI. Quadra 741 Lote 14 - Area de 300,00 m?2;
XXVII. Quadra 741 Lote 16 - Area de 300,00 m?;
XXVIII. Quadra 741 Lote 03 - Area de 300,00 m?;
XXIX. Quadra 741 Lote 05 - Area de 300,00 m?;
XXX . Quadra 741 Lote 07 - Area de 300,00 m?2;
XXXI . Quadra 741 Lote 09 - Area de 300,00 m?2;
XXXII. Quadra 741 - Lote 11 - Area de 300,00 m?;
XXXIII. Quadra 741 - Lote 13 - Area de 300,00 m?;
XXXIV. Quadra 741 Lote 15 - Area de 300,00 m?2;
XXXV . Quadra 744 Lote 01 - Area de 371,87 m?;
XXXVI . Quadra 744 Lote 02 - Area de 300,00 m?2
Art. 2°. Em relacdo a tais lotes, deverd incidir hipoteca
especial em favor do Municipio de Xaxim, onde somente sera

determinada a respectiva baixa,
conclusdo da infraestrutura.

assim que houver a verificacao da
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Paragrafo unico. Poderd eventual lote ser substituido, desde
que demonstrada, de modo fundamentada, as razdes para tanto.

Art. 3°. Caso as obras ndo sejam concluidas no prazo
assinalado no termo de compromisso, os proprietdrios deverdo arcar
com multa no importe de 30% (trinta por cento) do montante
despendido pela Administragdo Municipal para a conclusdo dos
trabalhos.

§ 1°: Dependendo do andamento das obras e servicos de
infraestrutura urbana, as garantias poderdo ser liberadas, nos
termos do artigo 85, incisos I e II, da Lei Municipal n°® 4.068,
de 28 de abril de 2015, da seguinte forma:

a) Liberagdo de 20% da garantia, em caso de conclusdo de 20%
das obras;

b) Liberacdo de 50% da garantia, em caso de conclusdo de 50%
das obras;

c) Liberacdo de 80% da garantia, em caso de conclusdao de 80%
das obras;

d) Concluidos todos os servicos e as obras de infraestrutura
urbana exigidas para o loteamento, o Municipio liberaré
todas as garantias pendentes.

§ 2°. A vistoria para liberacdo da garantia serd realizada
pelos Servidores do Setor de Engenharia da Prefeitura Municipal;

Art. 4°. Este decreto entra em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposigdes em contrario, devendo-se
cépia do presente Decreto, ser encaminhado ao Cartdério de Registro
de Imbéveis desta Comarca, com respectiva firma reconhecida dos
proprietdrios dos iméveis indicados no art. 1°.

Xaiif/}s 16 de janeiro de 2023.

L~
EDI NIO FOLLE
P ito Municipal

Registrado e Publicado em data supra e no local de costume.
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TERMO DE CAUCIONAMENTO
A QUE SE REFERE O ARTIGO 80 DESTA LEI

TERMO DE CAUCIONAMENTO GARANTIA E TRANSFERENCIA DE DOMINIO E POSSE DAS
AREAS PUBLICAS, QUE CELEBRAM O MUNICIPIO DE XAXIM E IMPRENDITORI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS Ltda. ME E LUNARDI CORRETORA E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CONSTANTE DO PROCESSO N2 / ,
APROVADO EM A

A partir do Dia 10 de janeiro de 2023 passardo ao dominio do Municipio de Xaxim, as
areas destinadas a uso publico. A venda de lotes, bem como a concessao do "Habite-se"
para qualquer construcdo existente nos lotes, ficam condicionados a expedicao, por
parte do Poder Publico Municipal, de certiddo de aprovagdo do loteamento e aceitacdo
definitiva das obras a serem realizadas, constantes do ato de aprovagdo do projeto de
loteamento conforme Processo /. Como garantia ficam caucionados os lotes
descritos no documento anexo, averbados no Registro de Imdveis por ocasido do
registro de loteamento, que n3o poderdo em hipdtese alguma ser vendidos antes da
aceitagao, por escrito, pelo Municipio.

Xaxim/SC, 10 de janeiro de 2023.

Representante do Municipio

IMPRENDITORI Assinado de forma digital por
EMPREENDIMENTOS IMPRENDITORI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS IMOBILIARIOS LTDA:37008431000104
LTDA:3700843 1 0001 04 Dados: 2023.01.10 16:50:45 -03'00'

IMPRENDITORI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS Ltda. ME
CNPJ n2 37.008.431/0001-04

: REENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CNPJ n® 11,338.772/0001-13

LUNAR




LOTEAMENTO CONVENCIONAL “DO GUIDO I1”
ENDERECO: PROLONGAMENTO RUA ANGELO TESTON
BAIRRO: SANTA TEREZINHA CEP.: 85825-000
MATRICULA 30.259 - XAXIM - SANTA CATARINA

QUADRO DE LOTES A SEREM CAUCIONADOS

Lunardi Corretora e Emp. Imob. LTDA.

EMPREENDEDORES: Imprenditori Emp. Imobiliarios LTDA.
QUADRA LOTE | AREA A CALCIONAR (M?)
QUADRA 736 | 02 312,00
QUADRA 736 | 04 300,00
QUADRA736 | 06 300,00
QUADRA 736 | 08 300,00
QUADRA 736 | 10 300,00
QUADRA 736 | 12 300,00
QUADRA 736 | 14 300,00
QUADRA 736 | 16 300,00
QUADRA 736 | 05 300,00
QUADRA 736 | 07 300,00
QUADRA 736 | 09 300,00
QUADRA 736 | 11 300,00
QUADRA 736 | 13 300,00
QUADRA 736 | 15 300,00
QUADRA 736 | 17 300,00
QUADRA 738 | 02 300,00
QUADRA 738 | 04 300,00
QUADRA 739 | 01 550,35
QUADRA 740 | 01 907,00
QUADRA 741 | 02 300,00
QUADRA 741 | 04 300,00
QUADRA 741 | 06 300,00
QUADRA 741 | 08 300,00
QUADRA 741 | 10 300,00
QUADRA 741 | 12 300,00
QUADRA 741 | 14 300,00
QUADRA 741 | 16 300,00
QUADRA 741 | 03 300,00
QUADRA 741 | 05 300,00
QUADRA 741 | 07 300,00
QUADRA 741 | 09 300,00
QUADRA 741 | 11 300,00
QUADRA 741 | 13 300,00
QUADRA 741 | 15 300,00
QUADRA 744 | 01 371,87
QUADRA 744 | 02 300,00
TOTAL 3b 11.741,22m2

Xaxim, 10 de janeiro de 2023.

A de forma digital por IMPRENDITOR!
IMPRENDITOR EMPREENDIMENTOS  EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS

IMOBILIARIOS LTDA:37008431000104  LTDA:37008431000104
Dados: 2023.01.10 14:41:47 -03'00"

Imprenditori Emp. Imobiliarios LTDA.
8.772/0001-13 Cnpj: 37.008.431/0001-04
GLAUCIMAR -

Assinado de forma digital por

SENDESKE:763858 GLAUCIMAR SENDESKE: 76385884953

Dados: 2023.01.10 12:01:20 -02°00°
84953

Glaucimar Sendeske
ARQUITETO URBANISTA CAU A086077-5
CPF 763.858.849-53

unicipal de Xaxim

PF: 509.596.709.04




TERMO DE COMPROMISSO - LOTEAMENTOS
TERMO DE COMPROMISSO

A QUE SE REFERE O ARTIGO 83 DA LEI 4.068/15

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUGCAO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA EM
LOTEAMENTO, QUE PERANTE O MUNICIPIO DE XAXIM SE OBRIGA IMPRENDITORI
EMPREENDIMENTOS |IMOBILIARIOS Ltda. ME E LUNARDI CORRETORA E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

| - Partes, Fundamental Legal, Local e Data

01. Partes: De um lado, o Municipio de Xaxim/SC, neste termo simplesmente nomeada
Municipio, representada por seu Prefeito Municipal, Sr. Edilson Antdnio Folle, e por
outro lado, IMPRENDITORI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS Ltda. ME E LUNARDI
CORRETORA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., doravante designado
Loteador, proprietario e/ou responsavel pelo Loteamento “Do Guido Il”, constante do
Processo Ne /

02. Fundamento Legal: Este termo de Compromisso tem seu fundamento legal no artigo
84 da Lei Municipal N2 4.068 de 28/04/2015, de Parcelamento do Solo.

03. Local e Data: Lavrado e Assinado aos 20 Dias do Més de dezembro do Ano de 2022.

Il - Finalidade e Objeto

04. Finalidade: O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as
exigéncias legais a respeito da responsabilidade que tem o loteador de executar, sem
quaisquer 6nus para o Municipio, das obras de infraestrutura em Loteamento por ela
aprovado.

05. Objeto: E objeto deste Termo de Compromisso a execucdo das Obras de
Infraestrutura do Loteamento “Do Guido II” Requerido pelo Processo N2

Il - Obrigagdes e Prazos




-

06. Obrigacbes e Prazos: Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador,
concomitantemente ao cumprimento de todas as disposi¢cdes legais pertinentes, a:

a) Executar, no prazo de até 4 (quatro) anos e consoante cronograma aprovado, os
seguintes servigos:

- Abertura das vias e pragas, com respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;
- Movimento de terra previsto;

- Rede de distribuicdo de agua;

- Rede de energia elétrica;

- Rede de esgoto pluvial;

- Rede de esgoto sanitdrio ou delimitar e reservar faixa de dominio necessario a sua
posterior implantacao;

- Sistema de drenagem.
- Pavimentacgao.

b) Facilitar a fiscalizagdo permanente por parte do Municipio durante a execugio das
obras e servicos;

c) Fazer constar dos compromissos e/ou escrituras de compra e venda de lotes a
condicdo de que estes s6 poderdo receber constru¢des depois da execugdo das obras
de infraestrutura, ao menos em toda a extensdo do logradouro onde estiverem
localizados, sob vistoria e recebimento pela Municipalidade, consignando inclusive a
responsabilidade solidaria dos compromissarios compradores ou adquirentes, na
proporgdo da area de seus respectivos lotes;

d) Requerer, contando da data do Alvara de Licenca para a execuc¢do das obras, a
inscricao do loteamento no Registro de Imdveis no prazo de 90 (noventa) dias;

e) Solicitar, caso ndo concluidos os servigos no prazo estipulado, a prorrogagio deste,
antes do seu término, mediante ampla justificativa que n3o sendo aceita pela
Municipalidade, sujeitd-lo-a a multa no Valor de 02 (dois) VR por dia util de atraso
seguinte. Somente 01 vez e no prazo maximo de 5 meses.

f) Requerer, tdo logo concluida a execugdo dos servigos, a entrega, total ou parcial, e
sem quaisquer 6nus para o Municipio, das vias, logradouros e areas reservadas ao uso
publico, apds vistoria que os declare de acordo, através do termo de cessio,
recebimento e homologacgao.




IV - Eficacia, Validade e Revogacgdo

07. Eficacia e Validade: O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da
sua assinatura, adquirindo eficacia e validade na data de expedi¢do do Alvara de licenga
pelo 6rgao competente do Municipio e tera seu encerramento apoés verificado o
cumprimento de todas as obrigacdes dele decorrentes.

08. Rescisdo: Sdo causas de revogacdo deste Termo de Compromisso a nao obediéncia

a qualquer de suas clausulas, importando, em consequéncia, na cassagao do Alvara de
Licenca para a execugdo das obras constantes do seu Projeto.

V - Foro e Encerramento

09. Foro: Para as questdes decorrentes deste Termo é competente o foro legal da
Comarca de Xaxim/SC.

10. Encerramento: E por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso 0s
representantes das partes e das duas testemunhas abaixo nomeadas.

Xaxim/SC, 20 de dezembro de 2022.

PF: 509.596.709.04
Prefeito Municipal
Sr. Edilson Antonio Folle

Imprenditori E endimentos Imobiliarios Ltda. Me
NPJ n2 377.008.431/0001-04

LUNARDI CORRETORA E EMPREEND

ENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

——CNPJ.n211.838/772/0001-13




